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Introducao

Serve o presente para justificar a necessidade da quinta alteracdo do Plano Diretor Municipal de

Santa Comba Dao.

A revisdo do PDM ocorreu em 2002 e a primeira alteracao (Alteragcao por Adaptacéo e
Retificacao), que decorreu da necessidade do PDM se conformar com um plano de hierarquia
superior — o Plano de Ordenamento da Albufeira da Aguieira, ocorreu em 2010, tendo esta dado
origem a terceira alteragao do regulamento do PDM. A segunda alteragdo (Alteragao
Simplificada), em 2011, decorreu da necessidade de retirar da classe de Espaco Industrial as
areas que integravam aviarios ou outros estabelecimentos de agropecuaria, cujo regime de uso
do solo era claramente incompativel com este uso. Ja a terceira alteracdo (Alteracao
Simplificada), recentemente ocorrida (2012), resultou da necessidade de reconversao da classe
de espacgo agricola e espaco urbanizavel em espaco industrial previsto, com intuito de permitir a
ampliacao de uma unidade industrial na Guarita (freguesia de S. Joao de Areias), cuja expansao
resulta em mais valias para o territério concelhio. A quarta alteracdo (2012), também sujeita ao
regime simplificado, resultou da necessidade de atualizar e retificar as servidées non-aedificandi
das vias existentes e previstas no atual PDM. Esta uGltima alteracao, deu origem também a

quarta alteragcao do regulamento, devido a alteragao do artigo 26.°.

A quinta e presente proposta de alteragao surge da necessidade de adequar o regulamento
do PDM a realidade das unidades industriais isoladas e pré-existentes, que nao estando sujeitas
a Operacbes de Loteamento, tém de se sujeitar as regras e parametros urbanisticos do PDM.
Estas unidades, carecendo por exemplo, de obras de ampliagao, estdo impossibilitadas de o
fazer, devido aos parametros quantitativos estabelecidos, com especial incidéncia os constantes
no artigo 17.2.

Serve ainda a presente alteracado, para atualizar os conceitos de industria da “Classe B, C ou D”,
referidos nos artigos 17.2, 18.2 e 19.2 e 21.2, conceitos ja revogados e alterados nos termos do
Decreto — Lei n.2 209/2008, de 29 de outubro revogado recentemente pelo Decreto — Lei n.2
169/2012, de 1 de agosto. Esta alteracdo nado ocorreu em 2010, aquando da alteracdo por
adaptacao do PDM ao POAA, uma vez que, havia na altura dlvidas quanto a correlacao dos
novos conceitos com os anteriores.

Pretende-se também, acautelar situacbes de omissdes ou vazios legais gerados pelo

regulamento do PDM e que é necessario acautelar, nomeadamente o facto de no artigo 17.2 nao
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ser feita qualquer referéncia a proibicao ou permissao de atividade industrial do tipo 1, ou, o facto
de as industrias extrativas a localizar em Espaco Agricola (artigo 19.9) ou no Espaco Florestal
(artigo 21.9) e previstas no artigo 18.2, ndo conterem nenhum parametro quantitativo ou no facto
de, os conceitos relativos ao vocabulario de ordenamento do territério utilizados, estarem
desajustados, e portanto, € necessario atualizar, introduzindo quer novo vocabulario de
ordenamento do territdrio, quer parametros quantitativos mais ajustados a realidade local.
Nestes termos, a presente alteracao incidira unica e exclusivamente, sobre o regulamento
do PDM.
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Justificagao

E nos termos do regime juridico dos instrumentos de gestao territorial (Decreto — Lei n.2 380/99,
de 22 de setembro com as alteragdes recentes do Decreto — Lei n.2 46/2009, de 20 de fevereiro)
- RJIGT, que ocorre a presente alteracdo, nomeadamente de acordo com a alinea a) do ponto 2
do artigo 93.°.

Assim, a presente proposta de alteragdo incidira maioritariamente sobre as regras de uso,
ocupacao e transformacao do solo na categoria de “Espacos Industriais”, uma vez que devido a
atual crise econdmica, e portanto, ao encerramento de varias pequenas empresas no Concelho,
€ necessario procurar formas de ajustamento que permitam, no minimo, a sua manutencao,

dentro daquelas que sao as competéncias e objetivos da Camara Municipal.

Os “Espacos Industriais” do Concelho estao a tornar-se areas abandonadas, em parte, devido ao
desajustamento do principal instrumento de gestdo territorial existente no Concelho, cujos
parametros quantitativos de ocupacao do solo, estao altamente desajustados das necessidades
e da realidade local. Este desajustamento provém quer da dimensao dos designados “Espagos
Industriais”, representados na planta de ordenamento, quer do facto de nao terem sido
consideradas as condigoes de funcionamento das atividades industriais pré-existentes e fonte de
empregabilidade, aquando da revisdo do PDM em 2002, quer pelo facto de, tratando-se de um
Concelho do interior, pese embora as boas acessibilidades e localizagdo, os atuais parametros

nao constituirem qualquer atratividade para a localizacao de novas empresas.

Cumulativamente, € necessaria a atualizacdo dos conceitos relativos aos tipos de atividade
industrial, que no atual PDM, estdo ja desajustados desde pelo menos, o ano de 2008, com a
entrada em vigor do Decreto — Lei n.2 209/2008, de 29 de outubro entretanto revogado pelo
Decreto — Lei n.2 169/2012, de 1 de agosto.

Esta alteracao é justificada também pelo vazio legal existente quanto a possibilidade de
localizagao de industrias do tipo 1 no concelho bem como, o vazio legal quanto aos parametros
quantitativos para a instalagdo de industrias extrativas, nas areas de Espago Agricola ou de

Espaco Florestal, e que deve ser acautelado, para a clara gestao urbanistica do territorio.
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A presente alteragéo reveste-se assim, de carater restrito ou sectorial, incidindo apenas sobre
as condicOes para os “Espacos Industriais” e refletidas nos artigos 17.2, 18.2, 19.2 e 21.2 do
regulamento do PDM.

O artigo 17.2 do regulamento do PDM aplica-se a todos os Espacos Industriais existentes e
propostos, exceto na Zona Industrial da Catraia e na Zona Industrial da Guarita, que estao
sujeitas a Operacao de Loteamento e portanto, aplicam-se as regras constantes no Alvara de

Loteamento respetivo.

Caso pratico do desajuste dos parametros quantitativos do artigo 17.2 face as empresas pré-
existentes, inclusive anteriores ao 1.2 PDM, é por exemplo, a empresa de plasticos FAVIR —
Fabrica de Plasticos Lda., sedeada no Concelho desde 1961 e localizada no Rojao Grande. A
FAVIR atualmente esta localizada numa area com pouca possibilidade de expansao, tendo em
conta que tanto o IP3, como a Ex — EN2 ou area residencial, sdo impedimento para a aquisicao
de mais terreno, que permitam o cumprimento dos indices constantes no artigo 17.2 do
regulamento do PDM. Caso pretendam proceder a Obras de Ampliagdo, como ocorreu
recentemente, estdo impedidos de o fazer devido ao esgotamento do indice de 50% de
impermeabilizagdo constante na alinea h) do n.2 4 do referido artigo e 0 mesmo se aplica aos
afastamentos dos edificios ao limite da propriedade. Ora, decorre desta situacao que o PDM,
podera estar a impedir, o normal funcionamento da empresa que funciona desde 1961 e, é
obrigacao da Camara Municipal, apoiar o tecido produtivo do Concelho e fazer todos os esforcos
nesse sentido, desde que tal ndo agrave as condicdes de vida das populagbes e do meio
ambiente, como sera o caso.

Outro caso, e também referente a uma empresa pré-existente e consolidada no Concelho é a
RIBADAO - Sociedade de Madeiras, S.A., sedeada no Concelho desde 1977 e localizada na
Guarita. Esta pretende reunir condicbes para as suas exportagdes, com a legalizacao de
pavilhdes recentemente construidos (para produgdo e armazenagem), apesar de recentemente
ter sido alterado o PDM na sua envolvente (3.2 Alteracdo — 2012), com intuito de fomentar o
surgimento de um cluster na area das Madeiras. Decorre desta situagdo que, pese embora se
tenha ampliado a area afeta a categoria de “Espaco Industrial” com a 3.2 Alteracao do PDM, esta
reger-se-a pelo disposto no artigo 17.2 do regulamento do PDM e sendo essas novas areas
pertenca de privados, a empresa RIBADAO, apenas conseguira legalizar os pavilhdes (para obter
o indice de impermeabilizacao igual a 50%), pela via da aquisicao de mais terrenos.

Decorrem destas situacoes, e que apenas exemplificam uma situacao genérica do PDM, que:
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O conceito de “indice de Impermeabilizacdo” pautado na alinea h) do ponto 4 do artigo
17.2 do regulamento do PDM, surge isolado dos restantes parametros quantitativos
utilizados no regulamento do PDM, como o Coeficiente de Afetagcdo do Solo (CAS) ou o
Coeficiente de Ocupacao do Solo (COS), utilizados repetidamente, o que origina
dividas quanto a correta interpretacdo do normativo. O Decreto Regulamentar n.2
9/2009, de 29 de maio, define o conceito de “indice de Impermeabilizacdo do Solo”, na
sua ficha n.2 34 como sendo “calculado pelo quociente entre o somatério das areas
impermeabilizadas equivalentes e a area do solo”, medindo assim e apenas, a
permeabilidade que resulta do revestimento existente e nao a area ocupada em exclusivo
com edificios, como decorre do CAS ou do COS. Assim, as empresas sao obrigadas a
aquisicdo de pelo menos o dobro da sua area de implantagciao real, para o
cumprimento do indice de impermeabilizacdo de 50%, isto se, ndo revestirem o solo
envolvente com pavimento. Este parametro quantitativo (e pode afirmar-se
discricionario?) é manifestamente reduzido e origina perdas de solo para outros fins
bem como a especulagao do preco do solo na envolvente aos Espacos Industriais,
que é obviamente, algo que contraria todos os principios do urbanismo e dificulta, no
minimo, a manutengao do tecido econémico.

Apesar do bom senso da regra dos afastamentos constante na alinea g) do ponto 4 do
artigo 17.2, esta cumulativamente com a alinea h) agrava o desperdicio do solo,
conforme referido no ponto 1, nos casos em que se possa aplicar, como é o caso de
novas construcdes, uma vez que algumas das pré-existéncias, sao anteriores ao 1.2 PDM
(1994) e portanto, ja ndo cumprem o normativo.

O mesmo se aplica ao afastamento de 50 metros constante na alinea c) do ponto 4 do
artigo 17.2 para as zonas residenciais ou de equipamentos, algo excessivo, uma vez que
se a intencdo do legislador era afastar estes espacos das areas residéncias, ja o
urbanista/desenhador parece contrariar 0 mesmo, uma vez que regra geral, estes
espagos estdo representados e localizados junto a areas residenciais, o que revela
alguma incongruéncia entre pecas fundamentais do plano. Poder-se-a também
questionar o principio da norma, uma vez que, se é requisito a industria estar afastada de
uma habitacdo, no caso da habitacdo ser pré-existente, entdo também deveria ser
requisito a situacdo contraria, ou seja, s6 permitir uma habitacdo, préxima de uma
“industria pré-existente, se esta se localizar a mais de 50 metros do mesmo, o0 que nao
acontece.

Quanto a faixa de protegédo e cortina vegetal referidas nas alineas c) e d) do ponto 4 do

artigo 17.2, sdo consequentemente excessivas, uma vez que tendo em conta 0s
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parametros quantitativos ja referidos, quase se torna impossivel cumprir todas as regras
do normativo, sob pena de ndo sobrar area para a construgao da unidade industrial ou a
area da parcela, ser necessariamente muito grande.

5. Outro aspeto pertinente e que deve ser aditado a este artigo, é o facto de ser omissa a
proibicao ou permissao para a localizagao de atividade industrial do tipo 1, e que
deve ser espelhado, uma vez que o vazio legal ou a omissao, pode levar a
discricionariedade da gestao urbanistica. Neste sentido, embora seja consensual afirmar
que o espirito do normativo aponta para o sentido proibitivo, dever-se-a reiterar essa
intencao, consagrando-a no normativo, sob pena de discussdes futuras, tendo em conta
que a atividade industrial do tipo 1 é a mais poluente, a que exige mais pré-requisitos,
incluindo a Avaliacao de Impacte Ambiental e que, neste momento, o atual PDM néo esta
preparado, nem contém estudos sectoriais que possam afirmar a possibilidade dessa

existéncias, sem impactos ambientais.

Quanto as alteragbes aos artigos 17.2, 18.2, 19.2 e 21.2 no que respeita a atualizagao dos
conceitos de tipologia industrial e uma vez que a correspondéncia ndo é direta, ou seja, a
classe B nao corresponde em exclusivo ao Tipo 2, e a classe C nao corresponde em exclusivo ao
Tipo 3, adotou-se o critério utilizado pela Camara Municipal de Coimbra, conforme referido no
respetivo Relatério, aquando da 2.2 alteracao ao seu PDM, em 2010, e aprovada na 2.2 Série do
Diario da Republica, sob o Aviso n.2 6562/2010, de 30 de margo:
1. As referéncias aos estabelecimentos industriais da Classe A, consideram-se
feitas a estabelecimentos industriais do Tipo 1;
2. As referéncias aos estabelecimentos industriais da Classe B, consideram-se
feitas a estabelecimentos industriais do Tipo 2 e 3;
3. As referéncias aos estabelecimentos industriais da Classe C, consideram-se
feitas a estabelecimentos industriais do Tipo 2 e 3;
4. As referéncias aos estabelecimentos industriais da Classe D, consideram-se

feitas a estabelecimentos industriais do Tipo 3;

Do mesmo modo, e verificando-se que grande parte das areas delimitadas na planta de
ordenamento, como sendo referentes a indlstrias extrativas, se poderiam localizar
simultaneamente sobre Espaco Urbano, Espaco Agricola ou Espaco Florestal e, o artigo 18.2
apenas regula as situacoes para os casos de industrias extrativas que se localizem em
Espaco Urbano, foi necessario garantir que nos Espacos Agricolas e Florestais o mesmo

ocorresse, propondo-se também a alteracao do ponto 5 do artigo 19.2 no sentido de acautelar
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também essas situagoes, além das construgdes de carater agropecudrio. Como o artigo 21.2 faz
uma remissao para o ponto 5 do artigo 19.2, essa situagao fica acautelada nas duas categorias
de espaco.

Assim, passa a citar-se a atual redacao dos artigos 17.2, 18.2e 19.2 ¢ 21.2:

ATUAL REDAGCAO:

SECCAO Il

Espacos industriais

Artigo 17.2
Definicao e regime
1 — Os espacgos industriais definem-se como o conjunto de espacos existentes ou previstos na
planta de ordenamento onde estéo instaladas ou poderéo vir a ser instaladas unidades industriais,
comerciais ou de servicos, comportando ainda instalagées para atividades de apoio,
nomeadamente habitagdo de vigilantes, escritorios, armazéns, pavilhées de feiras e exposicoes.
2 — Constituem espago industrial as zonas industriais existentes no concelho, delimitadas na
planta de ordenamento.
3 — Nas zonas industriais existentes, a localizagdo de industrias da classe B fica condicionada a
garantia de um afastamento minimo de 50m a qualquer habitagdo ou equipamento publico do
respetivo estabelecimento.
a) Nas zonas industriais existentes rege o respetivo regulamento industrial.
4 — As zonas industriais respeitarao as seguintes regras:

a) Respeito integral dos pardmetros ambientais regulamentares gerais quanto ao ruido,
agua, solo e ar, minimizando os impactes negativos sobre o meio, atividades e
populacées;

b) Sera interdita no seu interior a edificacdo de construgdes para fins habitacionais, salvo
para a guarda e vigilancia das instalagées;

c) Devera obrigatoriamente existir uma faixa de protegdo com um afastamento minimo de 50
m do limite do lote industrial as zonas residenciais, de equipamento e habita¢oées;

d) Devera existir uma cortina vegetal em torno destas areas que ocupe, pelo menos, 60% da
faixa de protecéo referida na alinea c), onde seja sempre dada prioridade a manutengao
da vegetagéo original, e tenha uma espessura e altura que ndo permita, pelo menos, o

contacto visual a partir de zonas residenciais ou de equipamentos;
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e) Os efluentes das unidades industriais serdao previamente tratados em estacées de
tratamento proprio projetadas em fungdo dos caudais e tipos de efluentes, antes do seu
langamento nas redes publicas;

f) A cércea maxima da construcdo é de 8 m, com exceg¢do de elementos anexos, tais como
silos e chaminés;

g) Os afastamentos laterais e a tardoz do limite do lote serdo, no minimo, de 6 m;

h) Indice méximo de impermeabilizacdo — 50%;

i)  Estacionamento no interior do lote na razdo de um veiculo por 100 m? de construgéo;

j)  Os arruamentos deverdo possuir uma faixa de rodagem com um perfil transversal minimo

de 7 m e passeios laterais com um minimo de 1,5 m.

SECCAO IV

Industrias extrativas

Artigo 18.2
Ambito e Regime

1 — Os espacos de industrias extrativas incluem todas as areas localizadas em planta de
ordenamento, nos termos dos Decretos-Leis n.” 270/2001, de 6 de outubro, 90/90 e 86/90, ambos
de 16 de margo, bem como industrias que visem a valorizagdo dos recursos extraidos,
nomeadamente, da classe B e enquanto durar a exploragao.
2 — Sé&o incluidas nestes espagos as dreas de recursos uraniferos de Gestosa, Lameiras,
Laceiras, Vale Cougo, Senhora da Ribeira e Mondego.

3 — Nestes espacos é aplicavel o disposto no n.° 3 do artigo 13.° do presente Regulamento.

SECGAO V

Espacos agricolas

Artigo 19.2
Definicao e regime
1 — O espago agricola engloba as areas com capacidade para a exploragdo agricola e
agropecuaria, as areas pertencentes a RAN e as que vém tradicionalmente contemplando tal uso,
estando delimitadas na planta de ordenamento.
2 — Nas areas incluidas na RAN s6 serdo permitidas as constru¢ées consideradas na legislagao

em vigor, de acordo com os pareceres emitidos pela entidade competente.
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3 — Nas restantes dreas podera ser autorizada a construgdo com um maximo de dois pisos, ou
uma cércea de 6 m, de 25 m? por cada 1000 m? de terreno, e poderdo ser destinadas a habitagéo,
arrumos, comeércio, servicos e industrias da classe C ou D.
Poderdo ainda, a titulo excecional devidamente reconhecido em assembleia de freguesia e
assembleia municipal, ser autorizadas constru¢cdes exclusivamente destinadas a habitacao desde
que devidamente fundamentada a caréncia de habitagdo prdpria e a falta de meios econoémicos e
financeiros para conseguir alternativas. As construgées ndo poderdo, todavia, exceder o0s
seguintes indices aplicados ao lote:

COS —0,2;

CAS —0,1.
4 — Nesta classe de espacos ndo sdo permitidas operagoes de loteamento urbano.
5 — Nesta classe de espagco serdao permitidas construgcbées de cardter agropecudrio,
nomeadamente para exploragao avicola, cunicola e suinicola, obedecendo as condicées legais
aplicaveis e industriais que visem o aproveitamento ou valorizagdo dos recursos agricolas,
nomeadamente estabelecimentos das classes B, C e D. As construgcbes nao poderao exceder,
todavia, os seguintes indices aplicados ao lote:

CAS — 0,5;

COS —0,5.
6 — Nestes espacos serdo permitidas construgées para iniciativas de turismo de &mbito rural nos
termos do n.° 5. Sera ainda permitida a construgdo de unidades hoteleiras aproveitando estruturas
edificadas existentes.
7 — Nesta classe de espagos poderdo ser implantados equipamentos publicos.
8 — Nesta classe de espacos é ainda aplicavel o disposto no n.° 3 do artigo 13.°.
9 — Os espagos agricolas inseridos na area de intervencdo do Plano de Ordenamento da
Albufeira da Aguieira devem obedecer ao disposto nos artigos 23.° e 24.° da Resolugdo de
Conselho de Ministros n.° 186/2007, de 21 de dezembro.

SECCAO VI

Espacos florestais

Artigo 21.2

Definicao
1 — O espaco florestal abrange todos 0s espa¢os com vocagéo florestal e os que correspondem
a solos com pouca capacidade agricola e que sdo prolongamentos de espacos florestais

existentes.
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2 — Nestas areas serdo permitidas construgdes para habitagdo unifamiliar com um maximo de
dois pisos ou uma cércea de 6 m em parcelas numa unidade minima de 1 ha.
Poderdo ainda, a titulo excecional devidamente reconhecido em assembleia de freguesia e
assembleia municipal, ser autorizadas construgcdes exclusivamente destinadas a habitacdao desde
que devidamente fundamentada a caréncia de habitagdo prdpria e a falta de meios econémicos e
financeiros para conseguir alternativas. As construgées ndo poderdo, todavia, exceder o0s
seguintes indices aplicados ao lote:

COS —0,2;

CAS —0,1.
3 — As construgcbes destinadas a equipamentos de lazer, recreio e turismo, bem como a
implantagéao de indlstrias das classes C e D, deverdo respeitar os seguintes pardmetros:

indice de impermeabilizagdo maximo — 0,10 da parcela;

Cércea maxima — dois pisos ou 7 m até a cumeeira;

indice de construgao— 0,30;

a) Nestes espacos serdo permitidas as constru¢ées nos termos do n.° 5 do artigo 19.°.
4 — Nesta classe de espacos ndo sao permitidas operagées de loteamento.
5 — Nesta classe de espacos poderdo ser implantados equipamentos publicos.
6 — Nesta classe de espacgos aplica-se o disposto no n.° 3 do artigo 13.°.
7 — De acordo com o Decreto-Lei n.° 327/90, de 22 de outubro, e do artigo 10.° do Decreto — Lei
n.° 124/2006, de 28 de junho com as alteragées introduzidas pelo Decreto — Lei n.° 17/2009, de
14 de janeiro e, Portaria 1060/2004, de 21 de agosto todo o concelho se inclui na classe alta —
do zonamento do continente segundo o grau de risco de incéndio.
8 — Os espagos florestais inseridos na area de intervengdo do Plano de Ordenamento da Albufeira
da Aguieira devem obedecer ao disposto nos artigos 25.° e 26.° da Resolugdo de Conselho de
Ministros n.° 186/2007, de 21 de dezembro.

10
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Propbem-se assim as seguintes alteracdes a redacédo dos artigos 17.2,18.2,19.2 e 21.2;

NOVA REDACAO:

SECCAO Il

Espacos industriais

Artigo 17.°
Definicao e regime
1 —

2 — Revogado.
3 — A localizagéo de industrias do tipo 2 ou 3, fica condicionada a garantia de um afastamento
minimo de 30 m de qualquer habitagdo ou equipamento publico. Caso exista contato visual com
as edificagbes referidas, as areas livres dentro da parcela, deverdo conter uma proposta de
cortina vegetal com espessura e altura que nao permita, pelo menos, o contato visual a partir de
zonas residenciais ou de equipamentos.
a) Revogado.
4 — Os espagos industriais respeitarao as seguintes regras:
a)
b)
¢) Revogado.

d) Revogado.
e)

f) A altura da edificagdo é de 10 m, com excecdo de elementos anexos, tais como silos e

chaminés;
g) Os afastamentos laterais e a tardoz do limite do lote serdo, no minimo, de 6 m, exceto se

face a legislacdo aplicavel ou a melhoria do seu funcionamento, se demonstre a sua

indispensabilidade.
h) CAS—0,75e COS —1;
i)
)

5 — E interdita a instalagao de inddstrias do tipo 1.

11
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SECCAO IV

Industrias extrativas

Artigo 18.°
Ambito e Regime
1 — Os espagos de industrias extrativas incluem todas as dreas localizadas em planta de
ordenamento, nos termos dos Decretos-Leis n.” 270/2001, de 6 de outubro, 90/90 e 86/90, ambos
de 16 de margo, bem como industrias que visem a valorizagdo dos recursos extraidos,

nomeadamente, do tipo 2 ou 3 e enquanto durar a exploracéo.

2 —
33—
SECCAOV
Espacos agricolas
Artigo 19.°
Definicdo e regime
1 —
2 —

3 — Nas restantes dreas podera ser autorizada a construgdo com um maximo de dois pisos, ou
uma cércea de 6 m, de 25 m? por cada 1000 m? de terreno, e poderdo ser destinadas a habitagéo,
arrumos, comeércio, servicos e industrias do tipo 2 ou 3.

Poderdo ainda, a titulo excecional, devidamente reconhecido em assembleia de freguesia e
assembleia municipal, ser autorizadas constru¢cées exclusivamente destinadas a habitagdo, desde
que devidamente fundamentada a caréncia de habitagdo prdpria e a falta de meios econémicos e
financeiros para conseguir alternativas. As construgées ndo poderdo, todavia, exceder o0s

seguintes indices aplicados ao lote:

COS —0,2
CAS — 0,1.
4 —
5 — Nesta classe de espaco serdo permitidas construcbes de cardter agropecuario,

nomeadamente para exploracdo avicola, cunicola e suinicola, bem como as industrias extrativas
mencionadas no artigo 18.°, obedecendo as condicées legais aplicaveis e industriais que visem o
aproveitamento ou valorizagdo dos recursos naturais, nomeadamente estabelecimentos do tipo 2

ou 3. As construgbes ndo poderao exceder, todavia, os seguintes indices aplicados ao lote:
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CAS — 0,5
COS — 0,5.
6—
7
8 —
99—
SECCAO VI
Espacos florestais
Artigo 21.°
Definicao
1 —
2 —

3 — As construcbes destinadas a equipamentos de lazer, recreio e turismo, bem como a
implantagé@o de indstrias do tipo 2 ou 3, deverdo respeitar os seguintes pardmetros:

CAS — 0,1

C0OS —0,3

Altura da edificacdo — 7 m.

a) Nestes espacos serao permitidas as constru¢cées nos termos do n.° 5 do artigo 19.°.

4 —
5 J—
6 —
7 —
8 —

13



5.2 Alteracao do Plano Diretor Municipal de Santa Comba Dao

Relatério de Sustentacao

Conclusao

Tendo em conta a inadequabilidade das normas do atual PDM, foi necessario responder a cada
vez menor procura do Concelho de Santa Comba Dao, para a localizagdo de novas empresas e,
apoiar a manutengao das empresas subsistentes no atual contexto, com particular respeito e

apoio, aquelas que desde ha varias décadas, se continuam a afirmar em Santa Comba Dao.

Dentro das competéncias da Camara Municipal, este poder-se-4 considerar um passo que
confere mais rigor e transparéncia, ao principal instrumento de gestao urbanistica do Concelho,
que dentro em breve devera ser revisto na integra e, nessa fase, respondera de modo ainda mais

assertivo, a problematica do empobrecimento do tecido econémico do Concelho.
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ANEXOS

Proposta de Alteracao ao Regulamento do PDM

Relatério de Nao Sujeicao a Avaliagao Ambiental Estratégica
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