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DIARIO DA REPUBLICA — Il SERIE

N.° 249 — 29-10-1991

Declarago. — Toma-se piiblico que o Secretdrio de Estado da Admi-
nistragio Local e do Ordenamento do Territ6rio, por despacho de 15-4-91,
ratificou o Plano de Pormenor da Zona Industrial de Santa Comba Do, que
havia sido aprovado pela respectiva Assembleia Municipal, em 28-8-89 de
28-2-90, cujos regulamento e planta se publicam em anexo.

O despacho de ratificagiio nio abrange as disposigdes do regulamento da
exclusiva competéncia da autarquia, nem prejudica as disposigdes legais
em vigor sobre a alteragiio de planos e foi proferido nos termos do an. 3| &
n+ 1, do Dec.-Lei 69/90, de 2-3, ao abrigo da delegagio de pelé
conferida pelo desp. 90/87, publicado no DR, 2.+, de 2-9-87.

19-9-91. — O Director-Geral, José Manuel dos Santos Mota.

Regulamento do Plano de Pormenor da Zona
Industrial de Santa Comba Dio

Anigo 1.° O presente Regulamento aplica-se na drea de intervengio do
Plano de Pormenor da Zona Industrial de Santa Comba Dio (PPZISCD)
definida pela linha limite da urbanizagio, conforme a planta de sintese.

Anigo 2.° Serdo observadas todas as directivas, normas ¢ regulamentos
gerais dos diferentes niveis de pl ifi deste Plano
de Pormenor, do Regulamento Geral de Ed:ﬁcag:oes Urbanas, dos Decs.-
Leis 166/70 e 400/84, de 31-12, de mais regulamentos em vigor e pareceres
prestados.

Artigo 3.0 loteamento obedecerd 4 subdivisdo indicada na plania de
sintese, dentro da aproximagio que o trabalho de campo permita, devendo
oportunamente ser analisados todos os ajustamentos ou modificagbes
sensiveis por razBes justificadas. Todas as construgbes 1ém obrigato-
riamente os edificios principais com frente e acesso para uma rua aprovada.

Anigo 4.° A modelagiio do terreno e a implantagiio dos edificios terdo em
atengdo os declives naturais do terreno, ou sua vegetagio, que deverdio ser
mantidas, evitando-se movimentos de terras que contrariem as melhores
condigdes existentes.

Artigo 5° A Cimara Municipal (CM) intervird sempre em primeira
instincia na selec¢do das indistrias, conferindo-lhes prioridade e usando as
formas de intervengdio que activem e oricntem o tlipo de investimento, de
modo a inseri-lo no modelo industrial proposto para o concelho.

Antigo 6.°Condigdes a respeitar na selecgio das inddstrias a instalar —
definigdo de prioridades:

a) Indistrias a montante e jusante do sector agricola que o promova e

dinamize;
b) Indistrias tipo trabalho i lmcnswu que permitam quer a absorgdo de
trabalhadores  indif dos, prow do subemprego

agricola com fixagdo de quadros, no concelho, que procuram o
primeiro emprego;

¢) Indistrias que possibilitem o incremento de exportagdes sancado-
ras de balanga comercial;

d) Indiistrias que promovam a substituigio de importagdes, tomando-
-se poupadoras de divisas;

e) Indiistrias complementares ou activadoras de relagies presentes
e futuras e interinddstrias, dentro do @mbito de dinamizagio do
parque;

/) As inddstrias cuja elaboragdo preveja i partida qualquer grau de
poluigdo do ambiente ou dos préprios esgotos, sé serd autorizada
apds provas de que os métodos e sistemas a intreduzir darfo plena
garantia de que a poluigdo serd compativel com parimetros estabe-
lecidos ou, na falta de previsdo legal, tidos como accitdveis.

Artigo 7.°Condi¢d
tos industriais:

de instalagdo e de funci de estabelecimen-

a) A viabilidade de instalagio carece sempre de parecer da CM;

b) A instalagio (ou alteragio ou ampliagio) dos estabelecimentos
industriais de 1.* classe s6 poderd ser efectuada depois da apro-
vagio do respectivo projecto pelos servigos competentes do
Ministério da Indistria e Energia, nos termos da legislagio em
vigor, nomeadamente do Dec. 46 923, de 28-3-66, ¢ Dec. 46 924,
de 28-3-66;

¢) A instalagio (ou alteragio ou ampliagio) dos estabelecimentos
industriais de 2.* classe € licenciada na vistoria industrial, antes do
inicio da laboragfio a requerimento do interessado;

d) A laboragiio dos estabelecimentos industriais ndo poderd ser ini-
ciada sem que as respectivas instalagdes sejam vistoriadas e apro-
vadas, nos termos da legislagio em vigor, damente do

€) O detentor de residuos industriais deverd promover a sua recolha,
armazenagem, transporte e eliminagio ou utilizagio de acordo com
o estipulado no Dec.-lei 448/85, de 25-11, e legislagio comple-
menlar;

A CM poderd indeferir pedidos de instalagio na ZI de esta-
belecimentos industriais, que pela sua natureza ou dimensdo sejam
grandes consumidores de dgua ou fortemente poluidoras do
ambiente, quer através de efluentes liquidos ou gasosos, ou ainda

ruidos;
g) A Cimara Mumclpll poderd impor aos utentes da ZI a instalagio e
funci de instalagBes de pré-tralamento dos efluentes

liquidos de modo a garantir que as dguas residuais saidas da ETAR
da ZI satisfagam integralmente os parimetros estabelecidos pela
legislagdo em vigor.

Artigo 8.°Condigdes de ocupagio dos lotes:

a) A percenlagem de ocupagiio do solo nfio deverd por cada lote ser
superior a 50% da frea do mesmo;

b) A altura das edificagdes ndo deverd ser superior a 10 m ao beiral
das cobernturas;

¢) Em todos os lotes deve ser previsto espago para estacionamento de
automéveis ligeiros, para funciondrios das inddstrias e armazéns, e
dos carros pesados da firma, nos projectos de obra, em planta i
escala 1:100 ou 1:200, com indicagdes do limite do lote;

d) Acessos aos lotes deverdo ser assegurados, pelos respectivos pro-
prietdrios, permitindo faceis e seguras manobras;

¢) Os muros a construir nos limites dos lotes que faceiam com a
via piiblica, bem como nos limites posieriores deverdo ser feitos
segundo o projecto tipo a ceder pela Cimara Municipal. As alluras
dos muros devem ser inferiores a 1,80 metros;

/) Os muros a construir nos limites dos lotes deverio ser feilos
segundo o projecto tipo a fonecer pela CM. Os muros situados nos
limites laterais e frontais deverdio ser feitos de alvenaria com altura
mixima de 1,80 m. Nos limites frontais que ddo para a via piiblica
0s muros terdio também a altura maxima de 1,80 m, a partir do solo,
sendo 1 m em alvenaria, completando-se com gradeamento a altura
reslante;

£) A implementagio do edificio principal deve respeitar os afastamen-
tos minimos de 5 m, 10 m e 20 m aos limites laterais, posteriores e
frontal dos lotes, respectivamente, excepto os lotes que confrontam
com a estrada nacional n.° 2, os quais deverdo guardar um afasta-
mento de 20 m do limite posterior e 10 m do limite frontal.

Antigo 9.° A fira coberta minima a construir na 1.* fase deverd ocupar pelo
menos 20% da drea coberta médxima.
Anrtigo 10.°Como ocupagiio especial deverdio ser previstos:

a) Por unidade industrial, uma habitagdo para o guarda, de preferéncia
integrada no edificio principal;

b) Loles reservados para a construgao complementar de equipamento
de assisiéncia aos trabalhadores.

Antigo 11.° Pela sua localizagio e porque se pretende manter um quadro
ecol6gico equilibrado, as zonas demarcadas como zonas verdes de manu-
tengio obrigatéria, serdo escrupulosamente mantidas e fiscalizada a sua
manutengio.

Anigo 12° A CM reserva o direito e apés a apreciagio da implantagio do
futuro edificio das fibricas, exigir a manutengio em zonas que determinard
da vegetagio que dentro de cada lote ndo prejudique o pleno funcionamento
da unidade fabril e que potencialmente ndo se tome minimamente perigosa
ou ameagadora de qualquer desastre.

Artigo 13.° Todos os lotes terdo que ter dreas livres envolventes das
edificagdes, que permitam o livre e ficil acesso a viawras de bombeiros.

Antigo 14.° — 1 — A apresentaglio do anteprojecto da 1.* fase deve ser
feita até 60 dias apés assinatura do contrato de aquisigo dos lotes.

2 — A apresentagio dos projectos definitivos deve ser feita no prazo de
60 dias a contar da apresentagdo do anteprojecto.

3 — Um ano apds a aprovagdo dos projectos definitivos deve estar
conclufda a construgiio da 1.* fase.

4 — Dois anos apés a conclusdo da 1.* fase devem estar concluidas as
construgdes de pelo menos 50% da drea cobena mdxima permitida.

Artigo 15° — 1 — O ndo cumprimento dos prazos estipulados no
art. 14.° implica as seguintes sangdes.

2— 0 niio cumprimento do estipulado no n.° 1 ou n.® 2 implica o
pag: de 50% das taxas geralmente aplicadas pela Cimara Municipal

Dec. 46 924, de 28-3-66;

de Santa Comba Dio no acto do levantamento da licenga de construgio.
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3 — A falta de apresentagdo do anteprojecto no prazo de quatro meses
apés a assinatura do contrato de aquisigio dos lotes ou a falla de apresenta-
¢io dos projectos definitivos no prazo de 4 meses ap6s a aprovagio pela
Cimara Municipal de Santa Comba Dio do anteprojecto, sem qualquer
motivo ponderoso, devidamente justificado, implica que o lerreno revenerd,
sem qualquer outra formalidade, para a posse e propriedade da Céimara
Municipal de Santa Comba Dio.

4 — O niio cumprimento do estipulado no n. 4 implica que a empresa
industrial perca a posse plena, revertendo para a CM loda a drea dos lotes
incluindo todas as benfeitorias neles levadas a efeito ou neles existentes sem
que o comprador tenha direito a indemnizagdo nem a receber a importancia
por que tiver adquirido o terreno.

5 — O nio cumprimento do estipulado no n.® 4 implica que a empresa
industrial perca a posse plena, revertendo para a CM da parte do lote nio
ocupada com instalag3es industriais 4 excepgdo das faixas de terreno envol-
ventes que a CM considere necessdrias & conlinuagio do regular funciona-
mento das instalagdes j4 construidas.

6—No caso acabado de referir a CM toma posse, imediatamente
para todos os efeitos legais e com toda a liberdade, da parte ndo cons-
truida sem pagar qualquer indemnizagio dos terrenos ndo construidos ¢
sem que & empresa tenha dircito & importincia correspondente 4 referida
parte.

Artigo 16.°— 1 — Antes de terminar nos prazos estipulados e antes do
inicio do funcionamento da instalagio industrial, a empresa proprictéria
deverd requerer 4 CM vistoria ao funcionamento que inspeccionard todos os
sistemas antipolucntes de drenagem e escoamento dos esgotos e dguas
pluviais, bem como o cumprimento do presente regulamento, as normas em
vigor aplicdveis e os préprios projectos aprovados para a mesma instalagéo.

2 — Caso a empresa industrial ndo requeira a vistoria de funcionamento
fica sujeita & multa a pagar 3 Cimara Municipal, a determinar por esta,
situada entre os 50 000§ e os 500 0008.

3 — No prazo de 15 dias a contar da recepgio do requerimento refe-
rido nos pontos 1 e 2, a CM deverd promover a vistoria de funciona-

mento através de uma comissdo técnica constituida por pessoas por si
convidadas.

4 — Caso a CM nio promova a vistoria de funcionamento no prazo de
15 dias poderd a adquirente, sem outras formalidades e sem prejuizo do
estipulado neste regulamento ¢ da legislagio aplicvel, iniciar a laboragio
da instalagio industrial ou vender o lote e as instalagdes nele construidas ¢
que sejam sua propriedade.

Antigo 17.° A empresa industrial proprietdria dos lotes nio poders vender
nem promeler vender os nem as instalagdes nele levadas a efeito
antes da construgdo de pelo menos 50% da 4rea coberta méxima ¢ da
vistoria de funcionamento a realizar nos termos do artigo 16.° antes de ter
terminado o prazo para a sua concretizagio previsto no ponto 4 do mesmo
arligo.

Anrtigo 18° A promessa de venda ou a venda em contravengio com o
art. 17.° implica a perda da posse e propriedade dos lotes e de todas as ben-
feitorias neles realizadas que reverterio a favor da CM, sem que os con-

ham direito a indemnizagio nem a as importincias por
que liverem irido o terreno.

Anigo 19.° As empresas industriais adquirentes é proibido alterar ou
ampliar o tipo de indiistria sem prévio licenciamento pela Cimara Munici-
pal de Santa Comba Dio.

Artigo 20— 1 — Caso as empresas procedam em contravengdo com o
art. 19.° ficam sujeitas is segui

2 — Encerramento parcial ou total da instalagdo industrial pela CM, a1é
a0 cumprimento integral do estipulado neste regulamento e legislagio
aplicdvel.

3 — Pagamento & Cimara Municipal de Santa Comba Dio de 50% das
taxas em vigor aplicdvel sobre a ampliagio das instalagdes efectuadas.

4 — Demoligio das instalagdes levadas a efeito julgadas inconvenicn-
tes pela Cimara Municipal de Santa Comba Do, a expensas da proprietéria.

Artigo 21.2Quaisquer omissdes surgidas na aplicagdo do presente Regu-
lamento serdio resolvidas pela Cimara Municipal de Santa Comba Dio,
depois de ouvida a Assembleia Municipal.




